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ODLUKA O IZRADI PLANA

Izrada UrbanistiCkog plana uredenja stambene zone Bioci —
Sv. Mara (u dalinjem tekstu: Plan) zapocela je temeliem:

Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja stambene
zone Bioci — Sv. Mara (u nastavku teksta: Odluka o izradi)
koju je donijelo Gradsko vije¢e Grada Sibenika na svojoj 23.
sjednici odrzanoj 8. lipnja 2016. godine i koja je objavljena u
Sluzbenom Glasniku Grada Sibenika broj 4/16 od 9. lipnja
2016. godine.
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RAZLOZI IZMJENA | DOPUNA PLANA, OBAVEZE IZ GUP-A | OBUHVAT PLANA

Razlozi za izradu UrbanistiCkog plana uredenja stambene
zone Bioci - Sv. Mara (C¢lanak 4.) Odluke o izradi, su:

«  omogucavanje realizacije zone kolektivnog stanovanja
formiranjem vecCe stambene zone

*  obveza temeljem ¢l. 34. Generalnog urbanistickog plana
grada Sibenika (,Sluzbeni vjesnik opéina Dmi$, Knin i
Sibenik* broj 14/88, ,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske
Zupanije®, broj 8/99, 1/01,5/02 i 5/06, ,Sluzbeni glasnik
Grada Sibenika“, broj 6/08, 4/14 i 2/16)

«  podizanje opce razine kvalitete i standarda predmetnog
podrucja.

Obaveze iz Generalnog urbanisti¢koq plana grada Sibenika

Za ukljuéenje dijela gradevinskog podrugja naselja Sibenik
odredenog PPUG-om i utvrdivanje namjene, nacina i uvjeta
gradnje, izgradnje prometne i komunalne infrastrukture odnosno
prikljuéenja na nju provedene su VII. ciljane ID GUP-a Sibenika
(SGGS broj 2/16). U skladu s tim izmjenama i dopunama
donesena je Odluka o izradi ovoga Plana (SGGS 4/16.).

Nakon donoSenja Odluke o izradi Plana donesene su cjelovite
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ID GUP-a Sibenika ("Sluzbeni vjesnik opéina Drni$, Knin i Sibenik”,
broj 14/88; “Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije”, broj 8/99,
1/01, 5/02, 5/06 i ,Sluzbeni glasnik Grada Sibenika“ 6/08, 4/14,
2/16, 8/16 i 1/17-ispravak) koje, medutim, nisu u potpunosti
ukljucile netom donesene ciljane ID GUP-a niti Odluku o izradi
Plana glede elemenata prometa (dimenzije poprecnih presjeka
prometnica su povecane, uvjeti prometa u mirovanju su gotovo
udvostruCeni, obveze izgradnje sadrZaja javne i drustvene namjene
i slicno).

Budu¢i da ovaj Plan mora biti u skladu s vaze¢im planom viSeg
reda primjenjene su odredbe cilianih ID GUP-a u kojima nije
postojala mogucnost odstupanja odnosno alternativnih rieSenja.

Obuhvat plana:

Obuhvat Plana, povrsine cca 2,96 ha odreden Odlukom o izradi,
ukljucuje dio prostora Bioci obuhvacen VII. (ciljanim) izmjenama i
dopunama Generalnog urbanistiékog plana grada Sibenika
(,Sluzbeni glasnik Grada Sibenika“ broj 2/16) te dio kontaktne
prometne mreze na sjeverozapadu (krizanje Ul. Stjepana Radica i
VIII. Dalmatinske udarne brigade).

Sastavni dio Odluke je graficki prikaz granice obuhvata Plana.
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CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA PREMA ODLUCI O IZRADI | SMJERNICE IZ GUP-a

Ciljevi i programska polaziSta za izradu Urbanistickoq

plana uredenja stambene zone Bioci — Sv. Mara (¢lanak 7.)

Odluke o izradi su:

«  preobraziti prostor realizacijom zone
stanovanja formiranjem vece stambene zone,

«  formirati zastitni zeleni pojas Sirine najmanje 10,0 m
prema podrucju zone zastite kulturnog dobra (crkva sv.
Mare),

«  formirati zastitni zeleni pojas uz drzavnu cestu Sirine
najmanje 10,0 m od njenog zemljiSnog pojasa,

«  ostvariti pristup u zonu kolektivne stambene gradnje s
postojecih gradskih ulica,

« razviti internu prometnu mrezu unutar zone Sirine
najmanje 7,0 m,

kolektivnog

« osigurati potreban parkiraliSni  prostor, ovisno 0
postignutom broju stanova, na parkirali$tima / garazama
unutar zone,

« osigurati  komunalnu infrastrukturu u  segmentu

elektroopskrbe, vodoopskrbe, odvodnje oborinskih i
otpadnih voda i telekomunikacija, na koju se prikljuCuju
planirane gradevine,

« osigurati zelene povrSine, pri ¢emu treba formirati i
Som - povrSinu:diecjeq igralista.

mstitual
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Smijernice iz GUP-a

U odnosu na stupanj dovrSenosti odnosno oblike koristenja,
nacin i uvjete gradnje obuhvat Plana pripada, sukladno
odredbama Clanka 58. GUP-a u:

, 2) Unutar podrucja obuhvata u odnosu na stupanj dovrSenosti
razlikuju se:

- nedovrSena podrucja su podruCja grada u transformaciji,
urbanisticki nedefinirana | samo dijelom izgradena, s
nerazvijenom i neuvjetnom ulicnom mrezom, podlozna
sanaciji ili urbanoj obnovi (regeneraciji), moguc¢ je ViSoki
stupanj promjena, u neizgradenim je podrucjima potrebna
osnovna requlacija odnosno definiranje osnovne urbane
matrice i mreZe javnih prostora.”

,9) Nedovrsena gradska podrucja Se koriste, ureduju i Stite u
Skladu s posebnostima prostora, a razlikuju se:

- Urbana preobrazba (3.1.)
- Nova regulacija na neizgradenom prostoru (3.2.)

- Nova regulacija na neizgradenom prostoru, zadnja etapa
realizacije (3.3.)
Kao osnovni element GUP-a za izradu ovoga Plana

primijenjene su referentne odredbe ¢lanka 79. Odluke o
dono$enju, a napose programske smjernice iz stavka 3.:
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SMJERNICE I1Z GUP-a

b) UPU stambene zone Bioci — Sv. Mara

uredenje u skladu s obiljeZjima i konfiguracijom prirodnog
krajolika;

gradnja samostojeCih visokih gradevina, najveci broj
dozvoljenih etaza je od pet do sedam nadzemnih etaza i to:
do 60% povrSine zone u kontaktu prema crkvi Sv. Mare
koristi se za smjeStaj gradevina do najviSe pet nadzemnih
etaZa, a najvisa visina gradevine od terena do vijenca iznosi
18,0 m,

preostalih do 40% povrSine zone (prema postojecoj
trafostanici) koristiti se za smjeStaj gradevina do najviSe
sedam nadzemnih etaza, najvisa visina gradevine od terena
do vijenca iznosi 25,0 m.

- gradevine mogu u prizemlju imati poslovne sadrZaje (usluzni,

trgovacki i sl.) koji ne ometaju stanovanje niti zagaduju
okoli$; udio poslovnih sadrZaja iznosi najvise 30% povrSine
gradevine;

najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca i
ostalih granica gradevne Cestice iznosi polovicu ukupne
visine, a najmanja udaljenosti potpuno ukopane podzemne
etaze od meda iznosi 1,0 m;
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- prema zaSticenoj gradevini (crkva Sv. Mare) treba ostvariti

zastitni zeleni pojas Sirine najmanje
10,0 m.

nije dozvoljen pristup ovoj zoni s drzavne ceste D-8 uz koju
Se uspostavija zastitni pojas Sirine 10 m od linjje izviaStenja
te ceste.”

Buduéi da GUP mijenja kategorizaciju prometnica i
nekadasnja drzavna cesta D8 postaje prometnica kategorije
,ostalih gradskih ulica® viSe ne postoji uvjet formiranja
zastitnog pojasa zelenila.

U izradi Plana primjenjuju se i ostale relevantne odredbe
GUP-a u odnosu na elemente sadrZaja obuhvata i njihova
dimenzioniranja.
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PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

Prijedlog Urbanistickog plana uredenja stambene zone Bioci —
Sv. Mara sadrzi:

I. Tekstualni dio:

Odredbe za provodenje Ill. Obrazlozenje

Il. Graficki dio: IV. Sazetak za javnost
Kartografski prikazi u mjerilu 1:1.000

1. KoriStenje i namjena povrsina

2.1. Prometna,uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza
Prometna i ulicha mreZa, posta i elektronicke komunikacije

2.2. Prometna,uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza
Energetski sustav

2.3.Prometna,ulicna i komunalna infrastrukturna mreza
Vodnogospodarski sustav

3. Uvijeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

4. Nacin i uvjeti gradnje
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PLAN PROSTORNOG UREDNJA - PROGRAMSKI PODACI

PLAN PROSTORNOG UREDENJA
PROGRAMSKI PODACI

Povrsina obuhvata Plana iznosi cca 2,94 ha.

Buduci da se Planom odreduju sadrzaji obuhvata, za namjenu (M1)
odreden je minimalni broj i veli¢ina gradevnih Cestica i to tako da
svakoj namjenskoj zoni odgovara minimalno jedna gradevna
Cestica, a maksimalni broj gradevnih Cestica utvrdit Ce se
provedbom Plana s obzirom na propisanu najmanju veli¢inu
gradevne Cestice. Za ostale namjene/sadrzaje (javne i druStvene
namjene s javnom garazom, zelene povrSine s ili bez djecjih
igralista, prometne i infrastrukturne povrsine) svakoj zoni odgovara
jedna gradevna Cestica.

OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Obuhvat Plana u osnovnoj namjeni Cine zone mjeSovite-preteZito
stambene namjene, javne i druStvene namjene te javne zelene i
prometne povrsSine. u kojoj su zastupliene djelatnosti trgovine,
usluga, ugostiteljstva, uredskog poslovanja (agencije, zastupnistva i
sl.) te benzinska postaja.

lzmedu zone mjeSovite namjene i isto¢ne granice obuhvata javno
se zelenilo formira s funkcijom zastite kulturnog dobra (crkve Sv.
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Detaljnijom razradom GUP-om utvrdene osnovne namijene
prostor je podijeljen na sljedece namjene:

MJESOVITA, PRETEZITO STAMBENA NAMJENA (M1)
mjeSovita, preteZito stambena namjena (M1-1) - zona visoke
gradnje

mjeSovita, pretezito stambena namjena (M1-2, M1-3) - zona
srednje gradnje

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D)

JAVNO ZELENILO

parkovno uredena povrsina s dje¢jim igralistima (Z1-1)
parkovno uredena povrsina (Z1-2)

parkovno uredena povrsina zastitnog zelenila (Zz)

PROMETNE POVRSINE

ostale ulice

trg - parkovni ( pjeSacka i kolno-pjeSacka povrsina)

POVRSINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
transformatorske stanice (1S-1)
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ISKAZ NAMJENE POVRSINA

U zoni mjeSovite, preteZito stamene namjene grade se,
odrzavaju i ureduju viSestambene gradevine moguce sa
sadrzajima koji dopunjuju osnovnu namjenu, ali je ne
ometaju (trgovina, osobne usluge, poslovni prostori, uredi,
javni i druStveni sadrZaji i sl.), zelene povrSine (parkovi i
djeja igralidta), prometne povrsine — kolne, kolnopjeSacke
i pjeSacke povrSine garaze i parkiraliSta (moguce i kao
javne), infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji.

U zoni javne i drustvene namjene gradi se, odrZava i
ureduje gradevina javne i druStvene namjene s prate¢im
vanjskim povrSinama, infrastrukturne i komunalne
gradevine i uredaji ukljucivo, u podzemnoj etazi, javna
garaza.

U zonama javnog zelenila ureduju se parkovi sa ili bez
djeCjih igralista, postavlja javna rasvjeta i neophodna
infrastruktura, te urbana oprema (klupe, koSevi za otpatke,
javne sanitarije i dr.).
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ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU,

NACIN KORISTENJA | UREDENJA POVRSINA

TABLICA 1. - ISKAZ NAMJENE POVRSINA

Planska Namjena Povrsina %
oznaka m?2 obuhvata
M1-1 MJESOVITA — PRETEZITO 8979 30,49%
STAMBENA — zona visoke gradnje
M1-2 MJESOVITA — PRETEZITO 7594 25,79%
STAMBENA — zona srednje gradnje
M1-3 MJESOVITA — PRETEZITO 5291 17,97%
STAMBENA — zona srednje gradnje
D JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA 1003 3,41%
Z1-1 JAVNA ZELENA POVRSINA — park 1492 5,07%
s djedjim igraliStem
Z1-2 JAVNA ZELENA POVRSINA 162 0,55%
ZZ JAVNA ZELENA POVRSINA - 1039 3,53%
PARK KAO ZASTITNO ZELENILO
PROMETNE POVRSINE - ulice 742 2,52%
- uliceu 2601 8,83%
obuhvatu, izvan zone
T-Z1 TRG - parkovni 437 1,48%
1S1 INFRASTRUKTURA - nove 107 0,36%
transformatorske stanice
OBUHVAT 29.447 100
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ISKAZ NAMJENE POVRSINA

Uliéna mreza
RjeSenja ulicne mreze i prometnih povrSina unutar
obuhvata Plana temelje se na rjeSenjima GUP-a (graficki i
tekstualno) i sliedecim nacelima:
- povecanje osnovnih elemenata opremljenosti ulica
- nekategorizirane nove prometnice/sabirne ulice moraju
imati koridor Sirok najmanje 9,0 m,

Pjesacki promet

PjeSacki promet se odvija unutar koridora prometnica u
Sirini nogostupa od min. 1,50 m planiranog jednostran ili
obostrano, ovisno o planiranom popre¢nom presjeku.
Planira se izgradnja trga - parkovnog, u sustavu javnih
prometnih povrsina, kao pjeSacke i djelomi¢no kao kolno-
pjeSacke povrSine, u krajnjem istocnom dijelu, za
povremeni pristup dostavnin vozila gradevina javne |
drustvene namjene.

Promet u mirovanju

Promet u mirovanju, odnosno parkiranje za planirane
sadrzaje u zoni obuhvata Plana, ostvaruje se na
pripadajucoj Cestici korisnika.

1947
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KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Planom se podrucje u osnovi
organizira kao zona mjeSovite
namjene (M1), zona javne i
drustvene namjene (D), javnih
parkovnih povrina (Z1, Zz),
djelomiéno i sa funkcijom
zastitnog zelenila, te povrSina
ulica, trga — parkovnog, javne

garaze smjestene u
podzemnoj etazi gradevne
Cestice javne i drustvene

namijene (D).

Odreduje se izgradnja visokih i
srednjih stambenih
samostojeCih gradevina
moguce koncipiranih i kao
slozene gradevine.

Za izgradnju u zonama (M1)
najmanja povrsSina gradevne
Gestice je 1200 m2,

Za ostale namjene gradevna
Cestica jednaka je zoni

odredene namjene.
1947
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TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLIA
GRANICE

fom ] GRANICA OBUHVATA
PLANIRANA NAMIENA POVRSINA
MIESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMIENA

ZONA VISOKE GRADNJE

@3] MIESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA
— ZONA SREDNJE GRADNJE

JAVNA I DRUSTVENA NAMIENA

@ JAVNA ZELENA POVRSINA
PARK S DJECIIM IGRALISTEM

JAVNA ZELENA POVRSINA
= PARK
JAVNA ZELENA POVRSINA
= PARK KAO ZASTITNO ZELENILO
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - TS

PROMETNE POVRSINE
CESTOVNI PROMET

KORIDOR ULICE

EEZH] TR - PARKOVNI
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NACIN | UVETI GRADNJE

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLIA
GRANICE

o ) GRANICA OBUHVATA

PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

MIESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA
ZONA VISOKE GRADNJE

MIESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA

ZONA SREDNJE GRADNJE

Detaljni uvjeti nacina
koriStenja i uredenja povrsina
dani su u odredbama za
provedbu Plana odnosno
prostorni  pokazateljj  za
pojedine namjene opisani su
u ObrazloZenju poglaviju
3.1. Program gradnje |
uredenja prostora.

|:| JAVNA T DRUSTVENA NAMJENA
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - TS

PROMETNE POVRSINE
CESTOVNI PROMET

] rormoruLice

] rowm

UVIETI KORISTENJA, UREDENJA 1 ZASTITE POVRSINA
[ DRVORED

PROMETNE PI%(IRAIJ?.NE 1 HORTIKULTURNO
UREDENE POVRSINE

TRG - PARKOVNI

PARK S DIECIIM IGRALISTIMA
PARK

PARK KAO ZASTITNO ZELENILO

RADNJE
GRADEVINE NA GRADEVNO) CESTICI (NADZEMNO)

GRANICA GRADIVOG DDELA GRADEVNE CESTICE

GRADIVI DIO GRADEVNE CESTICE
MIESOVITE NAMJENE

GRADIVI DIO,GRADEVNE CESTICE
JAVNE I DRUSTVENE NAMJENE

NAIVECA ETAZNOST (NADZEMNA)

VISINA GRADEVINE (NADZEMNA)

UKUPNA VISINA GRADEVINE (NADZEMNA)

NAIVECA DOZVOLIENA TZGRADENOST (NADZEMNA)
NAJVECA DOZVOLIENA ISKORISTIVOST (NADZEMNA)

PRIKLJUCENJE NA PROMETNU I
INFRASTRUKTURNU MREZU
NACELNI POLOZAY

MOGUCNOST PRIKLJUCENJA PODZEMNE GARAZE
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